
CHECKLISTA WŁAŚCICIELA MIESZKANIA
PRZED PODPISANIEM UMOWY PRZEDWSTĘPNEJ

Przejdź przez każdy punkt przed podpisaniem umowy. Jeśli któregoś zapisu nie rozumiesz, wyjaśnij go
przed podpisaniem dokumentu.

1. � Czy dokładnie określono nieruchomość?
☐ adres mieszkania

☐ numer księgi wieczystej

☐ numer lokalu i jego powierzchnię

☐ udział w nieruchomości wspólnej

☐ miejsce postojowe, garaż lub komórkę – jeżeli są częścią transakcji

Sprawdź, czy opis w umowie odpowiada rzeczywistemu przedmiotowi sprzedaży.

2. � Czy cena sprzedaży jest jednoznacznie określona?
☐ dokładna cena mieszkania

☐ sposób zapłaty

☐ terminy poszczególnych płatności, jeśli jest ich więcej

☐ określenie, co dokładnie obejmuje ustalona cena

Nie zostawiaj miejsca na późniejsze pytania typu:

„Ale przecież umawialiśmy się, że to też zostaje w cenie…”

3. � Zadatek czy zaliczka?
☐ sprawdź, czy wpłacana kwota jest zadatkiem czy zaliczką

☐ sprawdź jej wysokość

☐ sprawdź, kiedy i w jaki sposób jest wpłacana

☐ sprawdź, co dzieje się z nią w przypadku niewykonania umowy

To bardzo ważne, ponieważ zadatek i zaliczka nie są tym samym i mogą powodować inne
konsekwencje prawne.

4. � Czy wpisano konkretny termin zawarcia umowy sprzedaży?
☐ termin podpisania umowy przyrzeczonej

☐ miejsce zawarcia umowy, jeśli zostało już ustalone

☐ ewentualne warunki, od których zależy finalizacja transakcji

Nie warto poprzestawać na zapisie:

„Umowa zostanie zawarta w późniejszym terminie.”



5. � Jeżeli kupujący bierze kredyt – sprawdź warunki finansowania
☐ czy zakup będzie finansowany kredytem

☐ jaki termin przewidziano na uzyskanie finansowania

☐ co w przypadku odmowy kredytu

☐ jakie są konsekwencje niespełnienia warunku finansowania

☐ czy zapisy umowy jasno określają sytuację obu stron

To jeden z punktów, który szczególnie warto dokładnie przeczytać.

6. � Kiedy i na jakich zasadach wydajesz mieszkanie?
☐ termin wydania lokalu

☐ stan mieszkania w momencie wydania

☐ liczba przekazywanych kluczy

☐ pozostające wyposażenie

☐ sposób rozliczenia opłat i mediów

Jeżeli w mieszkaniu mają pozostać meble, sprzęt AGD albo inne elementy wyposażenia, warto
wskazać je wprost, zamiast liczyć na ustne ustalenia.

7. � Czy masz przygotowane dokumenty?
☐ dokument potwierdzający tytuł prawny do nieruchomości

☐ aktualne informacje dotyczące księgi wieczystej

☐ dokumenty wymagane przez notariusza

☐ dokumenty dotyczące zadłużenia lub jego braku, jeśli dotyczą nieruchomości

☐ dokumenty związane ze spadkiem, darowizną lub innym sposobem nabycia – jeżeli mają zastosowanie

Nie czekaj z kompletowaniem dokumentów do ostatniej chwili.

8. � Czy wszystkie osoby, które powinny, są uwzględnione?
☐ sprawdź, kto jest właścicielem nieruchomości

☐ czy wszyscy współwłaściciele są uwzględnieni

☐ czy potrzebne są dodatkowe zgody lub dokumenty

☐ czy sposób podpisania umowy odpowiada sytuacji prawnej nieruchomości

To szczególnie ważne, gdy nieruchomość ma więcej niż jednego właściciela.

9. ⚠️ Co się dzieje, jeżeli któraś ze stron się wycofa?
☐ jakie są konsekwencje rezygnacji kupującego

☐ jakie są konsekwencje rezygnacji sprzedającego

☐ co dzieje się z zadatkiem

☐ czy umowa przewiduje dodatkowe kary lub warunki

☐ jakie prawa przysługują stronom w przypadku niewykonania umowy

Nie podpisuj dokumentu, którego konsekwencji nie rozumiesz.



10. ✍️ Czy forma umowy jest odpowiednia do sytuacji?
Umowa przedwstępna może być zawarta w zwykłej formie pisemnej, ale forma aktu notarialnego ma
istotne znaczenie dla zakresu ochrony prawnej, w szczególności w kontekście możliwości dochodzenia
zawarcia umowy przyrzeczonej. Wynika to z art. 390 § 2 Kodeksu cywilnego.

Przed podpisaniem warto wiedzieć nie tylko:

„Czy umowa jest ważna?”

ale również:

„Jaką ochronę daje mi jej forma?”

WAŻNE
Ta checklista ma charakter informacyjny i nie zastępuje analizy konkretnej umowy ani porady prawnej. W
przypadku wątpliwości dotyczących konkretnego zapisu warto skonsultować dokument z notariuszem lub
prawnikiem.
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