CHECKLISTA WLASCICIELA MIESZKANIA
PRZED PODPISANIEM UMOWY PRZEDWSTEPNE)

Przejdz przez kazdy punkt przed podpisaniem umowy. Jesli ktéregos zapisu nie rozumiesz, wyjasnij go
przed podpisaniem dokumentu.

1. [] Czy doktadnie okreslono nieruchomosc¢?

O adres mieszkania

O numer ksiegi wieczystej

O numer lokalu i jego powierzchnie

O udziat w nieruchomosci wspdlnej

O miejsce postojowe, garaz lub komérke - jezeli sg czescia transakgcji

Sprawd?z, czy opis w umowie odpowiada rzeczywistemu przedmiotowi sprzedazy.

2. [] Czy cena sprzedazy jest jednoznacznie okreslona?
O dokfadna cena mieszkania
O sposdb zaptaty
O terminy poszczegdlnych ptatnosci, jesli jest ich wiecej
O okredlenie, co doktadnie obejmuje ustalona cena
Nie zostawiaj miejsca na pézniejsze pytania typu:

»Ale przeciez umawialiSmy sie, ze to tez zostaje w cenie...

3. [] Zadatek czy zaliczka?

O sprawdz, czy wptacana kwota jest zadatkiem czy zaliczka

O sprawdz jej wysokos¢

O sprawdz, kiedy i w jaki sposéb jest wptacana

O sprawdz, co dzieje sie z nig w przypadku niewykonania umowy

To bardzo wazne, poniewaz zadatek i zaliczka nie sg tym samym i mogg powodowac inne
konsekwencje prawne.

4. [] Czy wpisano konkretny termin zawarcia umowy sprzedazy?
[0 termin podpisania umowy przyrzeczonej

O miejsce zawarcia umowy, jesli zostato juz ustalone

O ewentualne warunki, od ktérych zalezy finalizacja transakgcji

Nie warto poprzestawad na zapisie:

»Umowa zostanie zawarta w pézniejszym terminie.”



5. [ Jezeli kupujacy bierze kredyt - sprawdz warunki finansowania
O czy zakup bedzie finansowany kredytem

O jaki termin przewidziano na uzyskanie finansowania

O co w przypadku odmowy kredytu

O jakie sa konsekwencje niespetnienia warunku finansowania

O czy zapisy umowy jasno okreslajg sytuacje obu stron

To jeden z punktéw, ktéry szczegdlnie warto doktadnie przeczytad.

6. [] Kiedy i na jakich zasadach wydajesz mieszkanie?
O termin wydania lokalu

[0 stan mieszkania w momencie wydania

O liczba przekazywanych kluczy

[0 pozostajgce wyposazenie

O sposdb rozliczenia optat i mediéw

Jezeli w mieszkaniu maja pozosta¢ meble, sprzet AGD albo inne elementy wyposazenia, warto
wskazad je wprost, zamiast liczy¢ na ustne ustalenia.

7. [] Czy masz przygotowane dokumenty?

O dokument potwierdzajacy tytut prawny do nieruchomosci

[0 aktualne informacje dotyczgce ksiegi wieczystej

0 dokumenty wymagane przez notariusza

O dokumenty dotyczace zadtuzenia lub jego braku, jesli dotycza nieruchomosci

0 dokumenty zwigzane ze spadkiem, darowizng lub innym sposobem nabycia - jezeli majg zastosowanie

Nie czekaj z kompletowaniem dokumentéw do ostatniej chwili.

8. [] Czy wszystkie osoby, ktdére powinny, sa uwzglednione?
O sprawdz, kto jest wtascicielem nieruchomosci

O czy wszyscy wspotwiasciciele sg uwzglednieni

[0 czy potrzebne sa dodatkowe zgody lub dokumenty

O czy sposdb podpisania umowy odpowiada sytuacji prawnej nieruchomosci

To szczegdlnie wazne, gdy nieruchomos¢ ma wiecej niz jednego wtasciciela.

9. A Co sie dzieje, jezeli ktoras ze stron sie wycofa?
[0 jakie sg konsekwencje rezygnacji kupujacego

[0 jakie sg konsekwencje rezygnacji sprzedajacego

[0 co dzieje sie z zadatkiem

0 czy umowa przewiduje dodatkowe kary lub warunki

[0 jakie prawa przystugujg stronom w przypadku niewykonania umowy

Nie podpisuj dokumentu, ktérego konsekwencji nie rozumiesz.



10. & Czy forma umowy jest odpowiednia do sytuacji?

Umowa przedwstepna moze by¢ zawarta w zwyktej formie pisemnej, ale forma aktu notarialnego ma
istotne znaczenie dla zakresu ochrony prawnej, w szczegdélnosci w kontekscie mozliwosci dochodzenia
zawarcia umowy przyrzeczonej. Wynika to z art. 390 § 2 Kodeksu cywilnego.

Przed podpisaniem warto wiedzie¢ nie tylko:
»Czy umowa jest wazna?”
ale réwniez:

»Jaka ochrone daje mi jej forma?”

WAZNE

Ta checklista ma charakter informacyjny i nie zastepuje analizy konkretnej umowy ani porady prawnej. W
przypadku watpliwosci dotyczacych konkretnego zapisu warto skonsultowac¢ dokument z notariuszem lub
prawnikiem.

Waldemar Janusz Nieruchomosci
waldemarjanusz.pl




