
CHECKLISTA WŁAŚCICIELA MIESZKANIA
PRZED PODPISANIEM AKTU NOTARIALNEGO

Przejdź przez każdy punkt przed podpisaniem aktu. Lista pomoże uporządkować najważniejsze kwestie
związane z finalizacją sprzedaży mieszkania.

1. � Czy wszystkie dane w akcie się zgadzają?
☐ dane sprzedającego i kupującego

☐ adres i numer lokalu

☐ powierzchnia mieszkania

☐ numer księgi wieczystej

☐ udział w nieruchomości wspólnej

☐ miejsce postojowe, garaż lub komórka – jeżeli są częścią transakcji

Wskazówka: Porównaj projekt aktu z dokumentami dotyczącymi nieruchomości i wcześniejszymi
ustaleniami.

2. � Czy cena i sposób zapłaty są zapisane dokładnie tak, jak ustaliliście?
☐ dokładna cena sprzedaży

☐ rozliczenie wcześniej wpłaconego zadatku – jeżeli dotyczy

☐ kwota pozostała do zapłaty

☐ środki własne i/lub kredyt kupującego

☐ terminy płatności

☐ rachunki bankowe i sposób przekazania środków

Wskazówka: Nie zakładaj, że podpisanie aktu oznacza otrzymanie całej ceny w tym samym momencie.

3. � Co z hipoteką i spłatą kredytu sprzedającego?
☐ aktualne saldo zadłużenia

☐ dokument z banku dotyczący spłaty – jeżeli jest wymagany

☐ kwota przeznaczona na spłatę banku

☐ kwota pozostająca dla sprzedającego

☐ warunki i dokumenty potrzebne do wykreślenia hipoteki

Wskazówka: Jeżeli mieszkanie ma hipotekę, ustal z wyprzedzeniem sposób jej rozliczenia i dalszą procedurę
z bankiem.

4. � Czy wszystkie wymagane dokumenty są aktualne?
☐ dokument potwierdzający tytuł prawny

☐ aktualne dokumenty dotyczące księgi wieczystej

☐ zaświadczenia wymagane w konkretnej transakcji

☐ dokumenty związane ze spadkiem, darowizną lub innym sposobem nabycia – jeżeli dotyczą

☐ dokumenty bankowe – jeżeli dotyczą

Wskazówka: Poproś notariusza o aktualną listę dokumentów potrzebnych do konkretnej transakcji.

5. � Kiedy dokładnie otrzymasz pieniądze?
☐ ustalona kwota do otrzymania

☐ termin lub terminy płatności

☐ część finansowana kredytem – jeżeli dotyczy



☐ część płacona ze środków własnych

☐ rachunek, na który mają trafić środki

Wskazówka: Sprawdź, czy sposób zapłaty w akcie odpowiada rzeczywistym ustaleniom.

6. � Kiedy przekazujesz mieszkanie i klucze?
☐ konkretny termin wydania lokalu

☐ liczba przekazywanych kluczy

☐ piloty, karty i breloki dostępu

☐ klucze do komórki, garażu lub skrzynki pocztowej

☐ termin sporządzenia protokołu zdawczo-odbiorczego

Wskazówka: Termin wydania powinien być jasny i zgodny z ustaleniami stron oraz treścią dokumentów.

7. �️ Co z wyposażeniem i stanem mieszkania?
☐ lista wyposażenia pozostającego w lokalu

☐ elementy, które sprzedający zabiera

☐ uzgodnione meble i sprzęty

☐ znane usterki lub inne istotne informacje

☐ zdjęcia stanu mieszkania przy przekazaniu – jeżeli potrzebne

Wskazówka: Jeżeli coś ma zostać w mieszkaniu, warto wskazać to konkretnie, zamiast opierać się na
domysłach.

8. ⚠️ Czy w akcie są zapisy, których wcześniej nie uzgadnialiście?
☐ porównaj akt z umową przedwstępną

☐ sprawdź zmiany dotyczące ceny i płatności

☐ sprawdź termin wydania

☐ sprawdź ustalenia dotyczące wyposażenia

☐ sprawdź dodatkowe oświadczenia i zobowiązania

Wskazówka: Jeżeli zapis jest nowy albo go nie rozumiesz, poproś o wyjaśnienie przed podpisaniem.

9. � Co przeczytać szczególnie uważnie?
☐ oświadczenia składane przez sprzedającego

☐ zapisy dotyczące ceny i płatności

☐ zapisy dotyczące wydania nieruchomości

☐ zapisy dotyczące obciążeń i hipoteki

☐ konsekwencje niewykonania określonych obowiązków

Wskazówka: Nie podpisuj dokumentu, którego treści lub konsekwencji nie rozumiesz. Zadawaj pytania
przed podpisaniem.

10. � Co zrobić po podpisaniu aktu?
☐ przekazać mieszkanie zgodnie z ustaleniami

☐ spisać stany liczników i zrobić zdjęcia

☐ podpisać protokół zdawczo-odbiorczy

☐ przekazać klucze, piloty i dokumenty dotyczące lokalu

☐ uporządkować rozliczenia z administracją i dostawcami mediów

☐ zachować dokumentację transakcji

☐ sprawdzić dalsze czynności bankowe i podatkowe – jeżeli dotyczą



Wskazówka: Podpisanie aktu to najważniejszy moment transakcji, ale warto jeszcze spokojnie domknąć
przekazanie i rozliczenia.

NAJWAŻNIEJSZE PYTANIA PRZED PODPISEM
☐ Czy wiem dokładnie, co podpisuję?

☐ Czy cena i sposób zapłaty zgadzają się z ustaleniami?

☐ Czy wiem, kiedy otrzymam pieniądze?

☐ Czy wiem, kiedy i w jakim stanie przekazuję mieszkanie?

☐ Czy wszystkie moje pytania zostały wyjaśnione?

WAŻNE
Ta checklista ma charakter informacyjny i nie zastępuje analizy konkretnego aktu notarialnego ani porady
prawnej, podatkowej lub bankowej. Zakres dokumentów i czynności może różnić się w zależności od sytuacji
prawnej nieruchomości i sposobu finansowania transakcji. W razie wątpliwości dotyczących konkretnego
zapisu skonsultuj go z notariuszem lub właściwym specjalistą.
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